A E JERFORENINGEN

Kastaniecentret

Indkaldelse il ekstraordincer generalforsamling i E/F Kastaniecentret

Herved indkaldes til ekstraordincer generalforsamling i henhold fil vedtoegternes § 5 stk. 4,
som afholdes:

Mandag den 25. oktober 2021, kl. 19:00
Frihnedens Idrcetscenter (fcelles klublokale)
- g& forbi indgangen til syammehallen og drej til hgjre ned ad gangen -
Hvidovrevej 446, 2650 Hvidovre

med fglgende dagsorden:

1. Valg of dirigent og referent. Bestyrelsen foresl@r Niels Torp Steffensen.
2. Beslutning om igangscettelse af VVS- renovering, herunder finansiering.
3. Beslutning om forhgjelse af a’conto fcellesindbetalingerne.

4. Valg aof 1 suppleant til bestyrelsen.

Vedlagt:
- Forslag:
o igangscettelse af VVS- renovering, herunder finansiering.
o forhgjelse af a’conto fcellesindbetalingerne pr. 1/1 2022.

Venlig hilsen

Bestyrelsen

v. fmd. Niels Steffensen
Hvidovrevej 350 E, 1. tv
2650 Hvidovre
niels@nielstorp.dk

Hvis man ikke har mulighed for at deltage i generalforsamlingen, kan man udstede
fuldmagt, f.eks. til en anden ejer, fil et bestyrelsesmedlem eller il formanden.



EJERFORENINGEN

astaniecentret

Forslag

Til beslutning p& den ekstraordincere generalforsamling den 25. oktober 2021

Bestyrelsen fremscetter nedenstdende forslag til generalforsamlingen:

2. lgangscettelse af VVS- renovering, herunder finansiering.
Baseret pd VVS- ingenigr Andreas Korsgaard Jessens forundersggelse af ejendommens
VVS- installationer, beslutter generalforsamlingen igangscetning af de anbefalede
arbejder til udfarelse i 2022 og 2023, séledes at de hgijst prioriterede og mest kritiske
arbejder - samt arbejder, der med fordel udfares samtidigt, udferes i 1. halvar 2022.
Arbejder, der ikke skgnnes nadvendige, udgdr. Opgavelisten kan cendres og udvides
lzbende, hvis det under planlcegning, projektering eller udfgrelse skannes ngdvendigt eller
hensigtsmaessigt.

Link til forundersggelsen: http://ef.kastaniecentret.dk/pre-VVS.pdf

Budgetramme og p.t. forventet opgaveliste for arbejderne i 2022:

kr. ekskl. Moms
Handvaerkerydelser
Udskiftning af brugsvandsrer i galvaniseret stal, Vurdering af behov for malere, indregulering af cirkulation, udluftningsmuligheder, fjernelse og reetablering af
isolering over etape 1, etablering af termometre i varmecentral.

600.000,00 kr.

*) Etablering af kompensationslyrer pa etape 1 og 2 (udfgres imens granulat er fjernet over etape 1) 25.000,00 kr.
*) Styring til eltracing flyttes. Etablering af akustisk alarm 15.000,00 kr.
Undersagelse af faldstammer i ALDI 15.000,00 kr.
Reetablering af afkast pd loftet og i loftrum. 20.000,00 kr.
**) Midlertidige foranstaltninger for at undga frostspraengninger p4 ror i kolde loftrum under varmesasonen 2021/2022 - kr.
A Sum af hindvaerkerydelser 675.000,00 kr.
Radgiverydelser

Vurdering og beregning af om der bar etableres kompensationslyrer pa rer for varmt brugsvand og varmerer. Dette foretages pa bade etape 1 og 2 nar rerene er
synlige uden granulat ved etape 1.

Rédgivning vedr. ny placering af styring og alarm til eltracing.

*=*) screening af synlige aflgbsinstallationer i etape 1, for vurdering af om aflgbsinstallationer ber renoveres/udskiftes

43.500,00 kr.
***) Radgivning omkring undersggelse af faldstammer der Igber igennem ALDI. Udgifter til entreprengr til tv-inspektion mv. afregnes direkte med entreprengren.
Undersagelse af afkast fra emhaetter, udluftning fra badevaerelser/WC samt afkast fra torretumb-ler. Undersggelsen foretages i laftrum.
Undersagelse af drsag samt lgsningsforslag vedr. stgjgener fra varmergr over lejlighed 346 1-4.
Radgivning om midlertidige foranstaltninger for at undga frostspraengninger pa rer i kolde loftrum under varmesaesonen 2021/2022
Projekt vedr. udskiftning af galvaniserede rgr for brugsvand, samt renovering/udskiftning af fald-stammer der Igber gennem ALDI. 121.500,00 kr.
B Sum af radgiverydelser 165.000,00 kr.
Uforudseelige udgifter
C 15% af handvaerkerudgifterne 101.250,00 kr.
Samlet budgetoverslagspris A+B+C | 941.250,00 kr. |
Forventet maksimal afvigelse 15% af samlet budgetoverslagspris | 141.187,50 kr. |
Samlet Budgetramme 1.082.437,50 kr.
Samlet Budgetramme Afrundet 1.100.000,00 kr.

*) : Udfares, hvis Radgivers undersggelse tilsiger det.
**) Udfares i 2021 som akut vedligeholdelse. Projektomkostninger sattes derfor til 0 kr.
***) Hindvaerkerudgifter til udbedring ikke medregnet, da de afhanger af underspgelsesresultatet

| 2023 bliver budgetrammen overslagsmaessigt 600.000 kr. ekskl. Moms. De endelige
opgaver og det tilhgrende budget kan ferst fastloegges efter faerdiggerelse af
ovenstGende arbejder.


http://ef.kastaniecentret.dk/pre-VVS.pdf

Bestyrelsen foresldr, at arbejderne i 2022 finansieres som falger: (belgb ekskl. Moms)

Nuvcerende henscettelse kto. 61104 Hensat rep. koldi- og varmtvandsrar 500.000
Nuvcerende henscettelse kto. 61103 Hensat forbedr. opbevaring cykler mm 200.000
Frigives og flyttes til kto. 61104 Hensat rep. koldt- og varmtvandsrer

Nuvcerende henscettelse kto. 61105 Hensat fornyelse af fcellesopgange 111.400
Frigives og flyttes fil kto. 61104 Hensat rep. koldt- og varmtvandsrar

Fra egenkapitalen henscettes pd kto. 61104 Hensat rep. koldt- og 288.600
varmtvandsrar

Herefter i alt hensat pa kto. 61104 Hensat rep. koldt- og varmtvandsrer 1.100.000

Disse henscettelser effektueres i drsregnskabet for 2021. Hvis budgetrammen ikke er
tilstroekkelig til omkostningerne ved opgavernes udfgrelse, kommer vedtcegternes §2 stk.2
og §3 stk. 2 i anvendelse.

3. Forhgijelse af a’conto fcellesindbetalingerne pr. 1/1 2022.
Bestyrelsen foresldr, at a’'conto feellesindbetalingerne forhajes med 25%, med virkning fra
1/1-2022, fortscettende indtil en senere ordincer eller ekstraordincer generalforsamling
matte troeffe en anden beslutning. Bestyrelsen vil lzbende revurdere gkonomien i
projektet og Ejerforeningen.

Andringen vil medfere, at a’conto indbetalingerne (ekskl. Betalinger fil varme og
renovation) pr. fordelingstal og ekskl. Moms forgges fra 21,35 kr. / m&ned fil 26,68 kr. /
madned. Belgbet tilloegges 25% moms ved opkrcevningen.

Forhgjelsen er efter bestyrelsens opfattelse ngdvendig for at kunne finansiere udfarelsen af
de pd nuvcerende fidspunkt forventede VVS- arbejder i 2023 jf. forrige forslag. Den
foresldede forhajelse er baseret p& et gkonomisk estimat, og bestyrelsen udelukker ikke, at
der ogsd kan blive tale om indkaldelse af yderligere ekstraordincere feellesbidrag, jf.
vedtoegternes §2 stk. 2, hvis dette mdatte veere pdkroevet.

Fordelingstal A'conto betaling nu / md. A'conto betaling ny / md.

kr. ekskl. Moms|kr. inkl. Momsjkr. ekskl. Momsg kr. inkl. Moms

a7 1.003 1.254 1.254 1.568
68 1.452 1.814 1.814 2.268
69 1.473 1.841 1.841 2.301
70 1.494 1.868 1.868 2.335
72 1.537 1.921 1.921 2.401
74 1.580 1.974 1.974 2.468
74 1.580 1.974 1.974 2.468
75 1.601 2.001 2.001 2.501
78 1.665 2.081 2.081 2.602
93 1.985 2.481 2.481 3.102
a5 2.028 2.535 2.535 3.169
148 3.159 3.949 3.949 4,936
177 3.778 4.723 4.723 5.903
325 6.937 8.672 8.672 10.840
510 10.386 13.608 13.608 17.010
805 19.104 23.881 23.881 29.851
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